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Co quan: Van phong
. Uy ban Nhén dan, Tinh

UY BAN NHAN DAN Nggmgh %I}%};NAM
TINH QUANG NINH Tranh phaic
S6: 44/2024/QD-UBND Qudng Ninh, ngay 15 thdng 10 ndm 2024

QUYET PINH
Ban hanh quy dinh diéu kién, dién tich toi thi€u ciia viéc tach thiia dat,
hop thita dat doi véi tiing loai dait trén dia ban tinh Quang Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG NINH

Cdn cit Ludgt To chitc chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015; Ludt
Sita d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To chite Chinh phii va Ludt Té chiic chinh quyén
dia phuong ngay 22 thdang 11 nam 2019;

Cdn cvt Ludt Ban hanh van bdn quy pham phdp ludt ngay 22 thdng 6 ndm 2015;
Ludt Sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt
ngay 18 thang 6 nam 2020;

Cdin cit Ludt Pat dai s6' 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sita doi, bo sung
mot s6 diéu cua Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Ludt
Kinh doanh bat dong sdn s6 29/2023/QH15 va Ludt Cdc t6 chitc tin dung sé 32/2024/
QH15 ngay 29 thdang 6 nam 2024;

Cdn cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: Nghi dinh s6 34/2016/NP-CP ngay 14
thdng 5 ndm 2016 Quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ban hanh
vin bdn quy pham phdp ludt; Nghi dinh sé 59/2024/ND-CP ngay 25 thdng 5 ndm
2024 sita doi, bo sung moét sé diéu ciia Nghj dinh s6 34/2016/ND-CP ngay 14 thdng
5 ndm 2016 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt
Ban hanh vin bdn quy pham phdp ludt da duoc sita doi, bo sung mot s6 diéu theo
Nghi dinh s6 154/2020/ND-CP ngay 31 thdng 12 ndm 2020 ciua Chinh phii; Nghi
dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 Quy dinh chi tiét thi hanh mot
s& diéu cua Ludt Dat dai;

Theo dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s6 268/TTr-TNMT
ngay 09/10/2024; ciia S6 Tu phdp tai Vin bdn s6 250/BC-STP ngay 30/8/2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh niy Quy dinh diéu kién, dién tich t6i thiéu
clia viéc tach thtia dat, hop thiia dat doi véi tiing loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh.
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Piéu 2. Hiéu luc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tii ngay 15 thdng 10 nim 2024.
2. C4c quy dinh ctia UBND tinh sau dy hét hiéu luc thi hanh:

Piém c khoan 1 Diéu 1 va Piéu 4 Quy dinh vé han mic giao dit &, han mic
cong nhan dat §; quy dinh dién tich t6i thiéu dugc phép tach thiia d6i véi dat &, dat
san xuat kinh doanh phi ndng nghiép; dat nong nghiép dia ban tinh Quang Ninh ban
hanh keém theo Quyét dinh 39/2021/QD-UBND ngay 29/7/2021 ctia Uy ban nhén dén
tinh Quang Ninh.

Piéu 3. Cic 6ng (ba): Chanh Viin phong Uy ban nhin dén tinh; Giam déc cic sd,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhén din cac huyén, thi x4, thanh phd va cdc td chic,
c4 nhén c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH

(Da ky)
Nghiém Xuan Cuong
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic
QUY PINH

Piéu kién, dién tich toi thi€u cta viéc tach thiia dat, hop thia dat
doi véi ting loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s6 44/2024/QP-UBND ngay 15/10/2024
cua ljy ban nhan dan tinh Qudng Ninh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi di¢u chinh va d6i tuong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich tdi thi€u ctia
viéc tach thiia dat, hop thiia dat ddi véi tiing loai dat trén dia ban tinh Quang Ninh.

2. Dboi tuong ap dung.

a) Céc co quan Nha nuéc, cdc to chiic, cd nhin c6 lién quan thuc hién quyén han
va trach nhiém trong viéc quén ly st dung dat, ding ky bién dong dat dai.

b) Ngudi st dung dat va cdc cd quan, td chiic khic c6 lién quan d&n viéc quan ly,
st dung dat.

3. Khong ap dung cdc quy dinh t4ch thiia, hop thiia dat tai Quy dinh ndy trong cdc
triong hogp sau:

a) Tach thiia dat do ngudi st dung dat ting cho quyén st dung dat dé xay dung
nha tinh thuong, nha tinh nghia, nha dai doan két; tu nguyén ting cho, gép quyén st
dung mot phan thiia dat dé xay dung, chinh trang c4c cong trinh phuc vu 1gi ich chung
clia cong ddng (du 4n, cong trinh dudc thuc hién bing ngudn von do Nha nudc hd tro;
Nhan dan déng goép);

b) T4ch thita dat do ngudi st dung dat tu nguyén tra lai mot phan dién tich thia
dat cho Nha nudc;

c) T4ch thiia dat do Nha nudc thu hdi mot phan thiia dat.

Chuong 2

PIEU KIEN, DIEN TICH TOI THIEU CUA VIEC TACH THUA PAT,
HOP THUA PAT POI VOI CAC LOAI PAT
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Piéu 2. Piéu kién tach, hop thita dat
1. Di¢u kién tach thita dat, hop thita dat

Viéc tach thiia @at, hop thlia dat phai bdo dam cdc quy dinh tai Diéu 220 Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va cdc diéu kién sau day:

a) Cdc thlia dat sau khi tdch thiia phai bao ddm c6 dién tich, kich thudc t6i thi€u
ddi v6i tiing loai dat phit hop véi quy dinh tai Dicu 3 Quy dinh nay.

b) C4c thiia d4t sau khi téch thiia phai ddm béo dién tich t5i thi€u theo quy dinh
tai Piéu 3 Quy dinh nay c6 muc dich sti dung dat clia tiing loai dit ghi trén Gidy chiing
nhan Quyén st dung @t phu hop véi quy hoach sti dung dat cip huyén hoic quy hoach
phan khu hodc quy hoach chung xay dung xa va khong thudc trudng hgp nha nudc thu
hdi dat theo quy hoach di dudc phé duyét tai thdi diém tach thiia, trii trudng hop quy
dinh tai diém c khoan nay.

c¢) Trudng hop tdch thiia dit cé dat & va cdc loai dat khdc trong cung thiia dat thi
phai ddm bao céc thita dit sau khi tdch thtia c¢6 dién tich dat & tdi thiéu theo quy dinh
tai Piéu 3 Quy dinh nay phi hgp véi quy hoach st dung dat cip huyén hodc quy hoach
phan khu hoiic quy hoach chung x4y dung x4 1 @it & thudc khu dan cu hién trang (hién
hitu) theo tai thdi diém téach thifa (chi yéu cau ddi véi dién tich t6i thiéu clia dat &, khong
yéu cau toan bo thiia dat va dat khac).

d) D6i vé6i khu viic @ ¢6 Quy hoach chi tiét dugc cap cé thim quyén phé duyét thi
viéc tach thiia dat, hop thiia dit phai tudn thi quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

e) Trudng hgp tach thiia dat c6 dat & tiép gidp véi tii hai tuyén dudng hién trang
tré 1én (cdc tuyén dudng nay cé mic gid theo bang gia dat khdc nhau) ma sau khi tich
thtia c6 thiia dat chi tiép gidp v6i cac tuyén dudng cé mic gid thap hon so véi trude khi
tdch thifa thi phai ddm bao toan bd dién tich thita dat tach ra chi tiép gidp vdi cdc tuyén
dudng c6 muc gid thap hon la dat 6.

g) Viéc hop céc thita phai ddm bao cdc thtia dat c6 it nhat mot canh cua thiia dat
lién ké nhau

2. Trudng hop nguoi sit dung dat danh mot phan dién tich ciia thita dat dé
1am 16i di chung cho céc thita dat dé tach thiia dat:

a) Trudng hop 18i di chung dudc st dung chung cho khong quéd 05 thiia dat sau
khi tach thtia thi phai ddm bao bé rong chd hep nhit ctia 16i di chung t6i thiéu 1a 3,5m.

b) Trudng hop 161 di chung dugc st dung chung cho nhiéu hon 05 thiia dat sau khi
tdch thiia thi viéc tdch thiia dat phai thuc hién theo quy hoach chi tiét x4y dung dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét.
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3. Khéng thuc hién tach thita dat, hop thiia dat trong cic truong hop sau:

a) Khong tach thita dat, hop thita dat thudc khu viic bi 6 nhiém moi tridng cé nguy
co de doa tinh mang con ngudi va @t cé nguy cd sat 16, sut 1dn, bi anh hudng béi hién
tugng thién tai khdc de doa tinh mang con ngudi theo quy dinh ctia Luat DAt dai.

b) Khong t4ch thita dat, hop thiia dat trong tridng hgp toan bd thita dit thudc khu
viic quy hoach da dugc cip c6 thim quyén phé duyét (quy hoach st dung dit cap huyén
hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach chung xay dung xa) ma thudc truéng hdp nha
nudc thu hdi dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh tai Diéu 78, 79 ctia Luat D4t dai 2024.

Piéu 3. Quy dinh dién tich toi thiéu dugc phép tach thita dat doi véi cac loai
dat trén dia ban tinh Quang Ninh

1. Ddi véi thiia dat c6 dat & (bao gdm thiia @At chi c6 dat 6 hoic thiia dat c6 dat 6 va
céc loai @t kh4c trong cung thifa dat); thifa dat san xuét, kinh doanh phi néng nghiép:

a) Thiia dat & (bao gdm thiia dat chi c6 dit & hoic thita dat cé dat & va céc loai
dat khac trong cling thtia dat): thiia dat ti€p gidp véi tuyén dudng giao thong c6 10 gidi
hoiic bé rong dudng (bao gdm long dudng, via he, cong thoat nudc va cac cong trinh ha
tAng k§ thuat) 16n hon hoiic bing ( >) 19 m; Céc thiia @4t sau khi tach thita phai ddm
bao dién tich dit & toi thiéu 12 50m?, chiéu rong (chiéu bam duong) va chiéu siu thiia
dat toi thiéu 13 5,0m;

b) Thiia dat c6 dat & (bao gom thiia dat chi c6 dat & hoic thiia dat c6 dat & va céc
loai @it kh4c trong cung thiia dat): thiia dat ti€p gidp v6i tuyén dudng giao thdng ¢
16 gi6i hodc bé rong dudng (bao gdm long dudng, via he, cdng thodt nudc va cic cong
trinh ha tang k¥ thut) nh6 hon ( <) 19 m; Céc thiia dat sau khi tach thiia phai ddm béo
dién tich dat & t6i thiéu 12 45m?, chiéu rong (chiéu bam dudng) va chiéu siu thiia dat
toi thi€u 1a 4,5m;

c) Thiia dat san xuat kinh doanh phi ndng nghiép ctia hd gia dinh, c4 nhan c6
ngudn goc dudce nha nuide cong nhan quyen st dung dat hodc giao dit khong theo quy
hoach chi tiét gidp vé6i tuyén dudng giao thong c6 10 gidi hodc bé rong dudng (bao gdm
long dudng, via he, cong thodt nudc va cdc cong trinh ha tang k§ thuat) 16n hon hoic
bang ( >) 19 m: Céc thita dat sau khi tach thiia phai ddm bao dién tich thiia dat tdi thi€u
12 50m?, chiéu rong (chiéu bam dudng) va chiéu su thita dat tdi thiéu 13 5,0m;

d) Thiia dat sin xuat kinh doanh phi ndng nghiép ctia ho gia dinh, c4 nhan c6
nguodn goc dudc nha nide cong nhin quyén st dung dat hodc giao dat khong theo quy
hoach chi tiét gidp véi tuyén dudng giao thong c6 1 gi6i hoidc bé rong dudng (bao gdm long
dudng, via he, cong thodt nudc va cdc cong trinh ha tang k§ thuét) nhoé hon (<) 19 m: Cac
thiia dat sau khi tdch thiia phai ddm bdo dién tich thiia dat t6i thiéu 1a 45m?, chiéu rong
(chiéu bdm dudng) va chiéu sau thiia dat toi thiu 1a 4,5m;
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2. D6i v6i thia dat phi nong nghiép khac khong thudc quy dinh tai khoan 1
Diéu nay:

Dién tich tdi thiéu dudc tich thiia d6i v6i dat san xuat, kinh doanh phi nong
nghiép, dat phi ndng nghiép khéc thuc hién theo dy 4n dau tu hodc quy hoach chi tiét
da dudc co quan cé thim quyén phé duyét hodc viin ban chip thuin cla cip c6 thim
quyén cho tling trudng hop cu thé.

3. Ddi véi céc loai dat thudc nhém dit nong nghiép (khdng trong cling thiia dat
c6 dat 6)

a) bat trong cay 1au nidm, dat 1am mudi va dat trong ciy hing ndm: Dién tich cic
thiia @4t dat tdch ra phai ddm bdo t6i thiéu 1a 500 m>.

b) Dat nudi trong thily san, dat chin nudi tip trung va dit ndng nghiép khac: Dién
tich cdc thiia dat dat tach ra phai ddm bao t6i thiéu 1a 1.000m?;

d) DAt 1am nghiép: Dién tich cdc thiia dat dt tach ra phai ddm bao t6i thiéu la
10.000m?2.

e) P6i véi nhiing khu viic dang c¢6 chii triong thuc hién don dién ddi thiia thi thuc
hién theo Phucng 4n don dién d6i thiia da dugc phé duyét.

4. Dién tich t3i thi€u dugc phép tach thiia dit d6i véi tiing loai dat quy dinh tai
di€ém 1.1 Khoan 1 va Kho4n 2 Diéu nay khong bao gdm:

a) Dién tich nim ngoai chi gii xay dung theo quy hoach xay dung ddi véi khu
vuc c6 chi gidi xay dung;

b) Dién tich dat thudc hanh lang b4o vé cdc cong trinh theo quy dinh ctia phdp
luat;

¢) Dién tich nim trong quy hoach sti dung dat cap huyén ho#ic quy hoach phan khu
hoic quy hoach chung x4y dung xd ma thudc tridng hgp nha nudc thu hoi dat theo quy
dinh tai Dicu 78, 79 Luat DAt dai 2024.

4. Trudng hop dudc nha nudc cho thué dat thi viéc tach thiia dat duge thuc hién
theo du 4n dau tu hodic quy hoach chi tiét da dudc co quan c¢6 thAm quyén phé duyét
hoic vin ban chap thuin ctia cip c6 thim quyén cho tiing trudng hop cu thé.

Piéu 4. Quy dinh d6i v6i mot s6 trudng hop cu thé

Céc giao dich vé quyén st dung dat hosic Ban 4n, Quyét dinh ctia toa 4n (Vin ban)
c6 ndi dung lién quan dén tach thira dat, hgp thiia dit da dudc xdc 1ap phu hgp véi cdc
quy dinh cta phdp luat va quy dinh ctia UBND tinh vé diéu kién tach thiia dat, hop
thtia d4t da c6 hiéu luc tai thoi diém xdc 14p Vin ban nhung chua thuc hién thi tuc tich
thtia dat, hop thiia dat va ngudi st dung @4t c6 nhu cau thuc hién thi tuc tach thiia dat,
hop thtia dat theo Vin ban da xdc 14p ma nay khong thudc quy hoach sii dung dat cap
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huyén hodc quy hoach phan khu hodc quy hoach chung xay dung xa thudc truéng hgp
nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 78, 79 Luat DAt dai 2024 thi dién tich tich
thtia dat, viéc hop thiia dat thuyc hién theo Vin ban da duge x4c 1ap.

Chuong 3
PIEU KHOAN THI HANH

Pi¢u 5. Quy dinh chuyén tiép

Trudng hop ngudi st dung dit @ nop hd so hop 18 tai bd phan ti€p nhan hd so theo
quy dinh d€ dé nghi tach, hop thtia dat va dude xdc dinh du diéu kién tach, hop thiia dat
tai thdi di€ém ti€p nhan hod so hgp 1€ thi thuc hién thi tuc tach, hop thiia dit theo quy
dinh tai thdi diém ti€p nhan hd so hop 1&.

Piéu 6. Té chiic thuc hién

1. Ciin ci chiic ning, nhiém vu va thim quyén dugc giao, cdc gidm doc so: Tai
nguyén va Mai trudng, Tai chinh, X4y dung; Cuc Thué tinh; Kho bac Nha nudc tinh;
Thi trudng céc s, nganh chic ning va cic 6 chiic, cd nhan ¢6 lién quan; Chi tich Uy
ban nhan dan c4c huyén, thi xa, thanh phd chiu trach nhiém 6 chic thuc hién ban Quy
dinh nay.

2. Trong qud trinh t6 chiic thuc hién néu c6 phét sinh vuéng méc, UBND tinh giao
S& Tai nguyén va Mai trudng hudng dan cu thé hoic bdo cdo Uy ban nhan dan tinh xem
xét, stia d6i, bo sung Quy dinh nay cho phi hgp./.
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